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Aktz.. Bau-4667-2019
Bearb. Nadine Kallinger
DW: 18

Betr  Bauvorhaben - Trainingsplatze und Flutlichtanlage
auf dem GstNr. 1713 (EZ 2534), KG Pasching

Baubewilligung
Bezug: lhr Antrag vom 16.07.2019

FC Juniors 00
Poststralke 38
4061 Wagram

Bescheid

Aufgrund des Ergebnisses des Ermittlungsverfahrens insbesondere der am 18.12.2019
durchgefiihrten Bauverhandiung wird thnen die

Baubewilligung

fiir das Bauvorhaben - Trainingsplétze und Flutlichtanlage - auf dem GstNr. 1713 (EZ
2534), KG Pasching, entsprechend dem bei der miindlichen Bauverhandlung
aufgelegenen und als solchen gekennzeichneten Bauplan des Swietelsky
Baugesellschaft GesmbH Sportstéttenbau, IpfdorferstralBe 11, 4481 Asten , vom
01.07.2019, erteilt.

Rechtsgrundlage: § 35 Abs.1 der 06, BauO 1994 i.d.g.F.

Gebiudespezifische Beschreibung:

Der Verfahrensgegenstand umfasst die Errichtung von 4 FuBbalitrainingsfeldern inklusive
zugehoriger Flutlichtanlage. Die Spielflachenerneuerung umfasst im groben den Humusabtrag,
die Schaffung eines geeigneten Unterbaus (zum 7weck der Versickerung der anfallenden
Oberflichenwasser), die Einebnung und Verdichtung des betreffenden Grundstlcksbereiches,
einschiieflich die Rasensaat zum Erhalt geeigneter Naturrasenflidchen. Lediglich eines der
bestehenden Bestandsspielfelder wird im Zuge dieser MaRnahmen mit einer Kunstrasen-

oberfliche versehen, die eine Bespielbarkeit der Flache auch bei unglinstigen Wetterver-
haltnissen (wie Regen u. Schnee) ermoglichen soll.

Bankverbindungen:

Allgemeine Sparkasse 00

IBAN AT782032001300000930
BIC ASPRAT2LXXX

Raiffeisenbank Pasching
IBAN AT253417000000140103
BIC RZODAT2L170

UID-Nr: ATU 22733503
DVR-Nr: 0032476




Um eine bestimmungsgemaBe Nutzung bzw. Bespielbarkeit der neuen Trainingsfelder auch
wahrend der Dunkelheit sicherstellen zu koénnen, werden je Spielfeld jeweils 6
einzelfundamentierte Stahlmasten mit einer Hohe von rd. 16 m (langsseitig flankierend jener
Felder) errichtet, die i S. des lichttechnischen Projektes mit geeigneten Scheinwerfern bestuckt

werden.
sudwestlich, als auch siiddstlich der neuen Spielfelder werden mind. 2,5 m hohe,

|angsgestreckte Erdschutzwille (kiinstliche Gelandekorrekturen) vorgesehen — Um eine
Abgrenzung der neuen Fufballtrainingsplatze zur weiter siidlich gegebenen Wohnbebauung
zu schaffen. Der Zugang zu den neuen Trainingsfeldern erfolgt priméar tber die
Pflanzagigutstralie, zu der hin eine Abgrenzung in Form einer Einfriedung mit absperrbaren
Verschiissen erfolgt, um einen unkontrollierten Personenzugang bzw. —nutzung ausschliiefen
zu kénnen (,,Doppe%stabmattenzaun“),

Die Spielfelder sollen sowohl flr den Trainingsbetrieb als auch fiir den Spielbetrieb genutzt
werden. Der Trainingsbetrieb soll zwischen 10.00 und 21.00 erfolgen, der Spielbetrieb ist wie
bisher von 16.00 bis 21.45 Uhr mit ein bis drei Spielen pro Monat vorgesehen. Ein Betrieb in
der Nacht ist nicht beantragt. Zusatzliche Parkplatze werden vorerst nicht errichtet, es werden
die bereits vorhandenen Parkflachen genutzt.

Die neuen beiden Spielfelder werden ausschlieflich fir Trainingszwecke und fur Spiele ohne
7uschauerbeteiligung genutzt werden. Spiele ohne Zuschauerbeteiligung durfen dartber
hinaus ausschlieBlich auf dem oberen/stidéstlichen Platz (Spielfeld 3) ausgetragen. Auf dem
neuen, stidwestlichen Spielfeld (Spielfeld 4) werden keine Fufiballspiele (auch ohne
Zuschauerbeteiligung) sondern nur Trainings durchgefuhrt. Daraus folgt, dass Spiele mit
7uschauerbeteiligung auch kinftig nur auf den nérdlichen Spielfeldern abgehalten werden.

7usatzlich wurde in dieser Betriebsbeschrankung zum Ausdruck gebracht, dass nach grofter
Maglichkeit auf das Pfeifen wahrend der Trainings verzichtet wird.

Es werden folgende Bedingungen und Auflagen fiir das Bauvorhaben, fiir die
Ausfithrung des Bauvorhabens und fiir die Erhaltung und Beniitzung dieses
Baues vorgeschrieben:

1. Das Vorhaben ist projektgeman (entsprechend den vorgelegten Unterlagen) unter
Berlicksichtigung der bei der miindlichen Verhandlung im Befund dargestellten
Abanderungen und Erganzungen auszufthren.

2. Vor Beginn der Bauausfuhrungen ist der Baubehorde der Zeitpunkt des Baubeginnes
anzuzeigen.

3. Vor den Erdarbeiten, durch welche unterirdische Leitungen oder Einbauten beriihrt
werden, ist mit den Verfiigungsberechtigten hinsichtlich der Leitungen und Einbauten das
Einvernehmen herzustellen.

4. Rechtzeitig vor Baubeginn (inshesondere die Ausfiihrung der einzelfundamentierten
Masten) ist der Baubehdrde der flr die Durchfihrung der RaumaRnahmen befugte
Baufiihrer namhaft zu machen, welcher die beim Gemeindeamt aufliegenden
Einreichunteriagen als verantwortiicher Baufiihrer gemaf §§ 29(6) und 40 O6. Bauordnung
idgF. zu unterfertigen hat.



10.

11.

12.

13.

Der Bauherr hat die Fertigstellung des Bauvorhabens entsprechend § 42 0.6, BauO 1994
idE LGBI. Nr. 70/1998 der Baubehorde anzuzeigen.

In den Abendstunden darf kein Spielbetrieb mit Zuschauerbeteiligung erfolgen.

Von den Zuschauern durfen keine Trommeln, Hupen oder andere ,,Musikinstrumente“
verwendet werden. Es ist somit die Mitnahme solcher larmverursachenden "Instrumente”

bzw. Gerate zu den Zuschauerbereichen zu verbieten.

Die Grenzwerte der ONORM O 1052 vom 1.6.2016 "Lichtimmissionen — Messung und
Beurteilung" hinsichtlich Raumaufheliung und Blendung sind einzuhaiten.

Die Leuchten sind gema0 der Darstellung in der ,Bewertung der Lichtimmissionen It.

0 1052“ vom 26.09.2019 anzubringen und einzustellen. Eine diesbezlgliche Bestatigung ist
durch einen Sachverstandigen auf Verlangen der Behorde nach der Fertigstellung zu
Ubermitteln.

Auf Verlangen der Behérde ist nach der Inbetriebnahme durch einen Sachverstandigen der
messtechnische Nachweis, mit zumindest Angaben Uber Messzeitpunkt, Pruftechniker,
Messausristung, Witterung, Betriebszustand der Anlage, Messort, Messwerte, Zu
erbringen, dass bei den Nachbarn der Elutlichtanlage

o die Grenzwerte fur die vertikalen Releuchtungsstarken gemal der ONORM O 1052
eingehalten werden, UND

o die Grenzwerte hinsichtlich Blendwirkung (Proportionaiitétsfaktoren) gemal der
AONORM O 1052 eingehalten werden.

Als Leuchtmittel dirfen nur LEDs mit einer Beschrankung der Strahlungsdichte fur
Wellenlangen < 480 nm ist auf maximal 15% der gesamten Strahlungsdichte der Lichtguelle
(kein UV-Anteil). Dies ist primar durch geeignete [ euchtmittel, und nur im Ausnahmefall
durch Filter (Achtung: Helligkeitsverluste) zu erreichen.

Die Beleuchtungsaniage ist méglichst auf die Groke der jeweiligen Spielfelder zu
beschranken. Die Anstrahipunkte befinden sich gemaf lichttechnischen Projekt
ausschlieBlich am Spielfeld.

Ein Prifbericht ist Uber die bewilligungsgemafe Errichtung der Baubehérde vorzulegen.



Kosten:

Stempelgeblihren fiir den Antrag

Gem.§ 14 TP 6 Gebiihrengesetz 1957 i.d.g.F. € 14,30
Stempelgeblihren fur die Einreichunterlagen

Gem. §14TP 5 Gebuhrengesetz 1957 i.d.g.F. € 31,20
Stempelgebuhren fur die Verhandlungsschrift

Gem.§ 14 TP 7 Geblhrengesetz 1957 i.d.g.F. € 143,00
Barauslagen gem. § 46 AVG far

Bausachverstandigen: € 12240
Verwaltungsabgabe gem. Gemeinde-

verwaitungsabgabenverordnung 2001 LGBI.Nr. 123/2000 TP G/8 € 209,30
Summe: € 520,20

Diese Betrage sind binnen »wei Wochen nach Eintritt der Rechtskraft dieses
Bescheides beim Gemeindeamt Pasching mittels beiliegendem Zahlschein
einzuzahlen.

Hinsichtlich des vorstehenden Spruchabschnittes wird die Verhandlungsschrift vom
18.12.2019, deren Abschrift diesem Baubescheid angeschlossen ist, zu einem
wesentlichen Bestandteil erklart.

Begriindung:

Aufgrund des durchgefihrien Ermittiungsverfahrens und der gegenstéandlichen
Verwaltungsakte steht folgender maRageblicher Sachverhalt fest:

Mit Antrag vom 16.07.2019 suchte die Bauwerberin FC Juniors GmbH um Erteilung
einer Baubewilligung gemabk § 28 08. BauO 1994 idF LGBL. Nr. 70/1998 zur Errichtung
von 4 Trainingsplatzen und 4 Flutlichtanlagen auf den Grundstiicken Grst. Nr. 1T18{EL
2534), 171411, 1716/2 (EZ 2511), KG Pasching an.

Erganzend zum Antrag beigebracht wurde ein Gutachten der Bau/Projektwerberin von
der Firma zumtobel group sowie ein Gutachten fur Akustik, Lichttechnik,
Umweltmanagement des DI Ing.Ing. Andreas Doppler, MBA.



Diesbeziiglich wurden von der Gemeinde Pasching im Rahmen des
Ermittlungsverfahrens ergénzend Plausibilitatsprifungen und Ergénzungsgutachten

eingeholt.

Am 16.12.2019 traf fristgerecht die Stellungnahme des Vertreters der
Umweltanwaltschaft Dr. DI Donat beziglich des Bauprojektes ein.

Ebenso fristgerecht trafen am 16.12.2019 die schriftlichen Einwendungen von 9

Anrainern gegen das gegenstandliche Bauprojekt ein.

Am 18.12.2019 fand die diesbezligliche, mit Kundmachung vom 18.12.2019 gem. § 32
06. BauO 1994, idgF., anberaumte Bauverhandiung statt.

Im Rahmen der Bauverhandlung vom 18.12.2019 wurden erdrtert; das Gutachten des
Bausachverstandigen Ing. Kurt Wohlschlager(Amt der Q6. Landesregd. Abt.Umwelt-,
Bau-u. Anlagentechnik), das lichttechnische Gutachten des Sachverstandigen Ing.
Thomas Bachl und Ing. Michael Dornetshuber(in Ausbildung) (Amt der O0.
Landesregierung, Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft, Abteilung Umweltschutz),
das larmtechnische Gutachten des Sachverstandigen Ing. Roman Hirnschrodt
(Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft Abteilung Umweltschutz, Amt der O0.
Landesregierungjund das medizinische Gutachten des sachverstandigen Dr. Thomas
Edtstadler (Amt der OG. Landesregierung, Direktion Gesundheit, Soziales und
Gesundheit). Die Einwendungen der betroffenen Nachbarn, vertreten durch deren mit
Vollmacht ausgewiesenen Vertreter Ing. Hans Fuchs, sowie der Umweltanwaltschaft
0., vertreten durch DI Dr. Martin Donat und des Rechtsvertreters der Bauwerberin, Dr.
Johannes Lehner.

Von den Nachbarn waren folgende Einwendungen zu eroriern:

Einwendungen der Anrainer:

Fingabe Bauverhandlung - Trainingsplétze und Flutlichtanlage
auf dem GstNr. 1714/1, 1716/2 (EZ 2511), 1713 (EZ 2534), KG Pasching
(Bezug: Ihr Schrieben Aktz. Bau-4667-2019 vom 26.11,2019)

Mario und Martina Lachowitzer, PoststraBe 59/2, 4061 Pasching
Leopold Leierzopf, Finstergasse 13/1, 4061 Pasching

Sabine Ablinger, Simonygasse 2B/8/4, 1180 Wien

Brigitte Steindlegger, Finstergasse 15/2, 4061 Pasching

Rupert und Martina Mayer, Féhrenweg 1/2, 4061 Pasching
Johann und Ingrid Kreuzer, Kirschnerweg la, 4061 Pasching

erheben gegen das Projekt mit der oben genannten AZ folgende
EINWENDUNGEN:

Im Vgrfeld wurden Fachgutachten flr das verfahrensgegenstandliche Projekt, im Sinne des
Immissionsschutzes fur die Anrainer, eingeholt.



1 ijektbeschreibung

Aus den Projektbeschreibungen geht  hervor, dass am  kunftigen Standort
ein Nachwuchszentrum fiir den FC Juniors und eine FuBball-Akademie eingerichtet wird.

Laut schalltechnischer Untersuchung und einzelner Fachgutachten konnen
Konfliktpotenziale mit der bestehenden Wohnnutzung im Umgebungsbereich und hoéhere
Pegelhebungen nicht ausgeschlossen werden.

Die schalltechnische Planung beriicksichtigt einen abendlichen Trainingsbetrieb dber 90
Minuten auf allen 4 Feldern. Die Einhaltung des Planungsrichtwertes von 55 dBflir
den Tageszeitraum kann erwartet werden. Speziell fir die Spiele im Abendzeitraum ist
Jaut Gutachten jedoch ein Handlungs- und MaBnahmenbedarf gegeben.

Aus den Projektunterfagen geht auch hervor, dass entlang der neuen Spielfelder ein
begleitender Schutzwall (Lz‘érmschutzwail) errichtet wird. Als | &rmschutz wird ein rund 2,5m
hoher Erdwall in Richtung Siidosten und Sidwesten zur Wohnnutzung vorgesehen.

Im Sinn eines volistandigen Verfahrensganges wurde auch ein verkehrsgutachten zum
Projekt erstellt.

1.1 Flutlichtanlage

samtliche Trainingsfelder werden laut Projektunterfagen mit einer neuen Flutlicht-
anlage ausgeristet. Die Flutlichtanlage wird demnach mit | ED-Leuchten ausgertstet.
Entlang der neuen Rasenspielfelder werden jeweils 6 Masten mit einer LPH von 18,00m
situiert. Die Bestiickung pro Mast erfolgt mit jeweils 3 Fluter vom Typ Altis 3961 120 740 A6
+ Louvre.

Die beiden bestehenden Trainingsfelder werden ebenfalls mit 6 Masten ausgestattet. Die
Masthéhe betrdgt 16 m, pro Mast sind jeweils 2 Fluter vorm selben Typ wie Zuvor montiert.
Die Flutlichtstrahler geben kein Licht Uber die Horizontale ab.

1.2 Larm

In der schalltechnischen Untersuchung — wird festgestellt, — dass fiir Spiele
im Abendzeitraum ein Handlungs- und MaBnahmenbedarf —gegeben ist und aus
schalltechnischer Sicht an Ruhetagen auf den neuen Spielfeldern nach 19:00 Uhr keine
regelméaBigen Spiele abgehalten werden sollten.

Abendliche Spiele an Samstagen und Werktagen- jedoch nicht an Sonn-und Feiertagen -
sollten auf den weiter von den Nachbarn entfernten Spielfeldemn abgehalten werden.

2 Finwédnde

wir sind als Nachbarn berechtigt, gegen die Erteilung der Baubewilligung begrindete
Einwendungeri dahingehend zu erheben, dass Wir durch das Projekt in subjektiv-
Sffentlichen Rechten verletzl werden, die uns durch die Bestimmungen Vvor allem der
der o6 BauO. eingerdaumt werden, insbes. purch § 31 o6 BauO., welche nicht nur dem
sffentlichen Interesse, sondern auch dem Schutz von uns Nachbarn dienen.



Es ist evident, dass baupolizeiliche Interessen durch die Vorschriften der Bauordnung oder
der sonstigen bau- und raumplanungsrechtlichen Vorschriften perithrt werden. Die
anzuwendenden Vorschriften sind zu Gberpriifen, ob sie nicht nur dem festgestellten
sffentlichen (baupoiizeiﬁchen) Interesse, sondern auch dem Interesse von uns Nachbarn

dienen.

Gegenstand sffentlich-rechtlicher Einwendungen sind die im Gesetz aufgezahlten, von der
Baubehorde zu pbeachtenden Vorschriften, die auch dem offentlichen Interesse dienen. Das
sind die von den Baubehérden im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu peachtenden,
im Gesetz aufgezéhlten bzw ( erschlieBbar) normierten paupolizeilichen Interessen (VwGH 3.

7. 2001, 2000/05/0063).

Eingangs erlauben wir uns festzustellen, dass bei der Erstellung der Gutachten allgemein
gliltige und objektive Grundlagen nicht im erforderlichen Umfang herangezogen wurden und
- wie im gegensténdlichen Fall — fast ausschlieBlich als Basis die alleinigen Aussagen des
Projektwerbers Eingang fanden.

Als Anrainer und geladene parteien erheben wir Einwand gegen das geplante Bauvorhaben
geméB § 31 der 00. Bauordnung wegen Verletzung unserer Nachbarrechte auf Schutz vor
,schéadlichen Umwelteinwirkungen” und begriinden dies wie folgt:

2.1 Larm

Fiir Spiele im Abendzeitraum zeigen sich Hebungen der Ist-Lage um bis zu 3 dB, die unter
Berticksichtigung der pereits vorhandenen verkehrsbedingten Vorbelastung mehr als
maBgeblich einzustufen sind.

Laut Untersuchung ist ein Handlungs- und MaBnahmenbedarf abzuleiten. So sollten z.B.
aus schalltechnischer sicht an Ruhetagen auf den neuen Spielfeldern nach 19:00 Uhr keine
Spiele abgehalten werden. Um einen entsprechenden Lirmschutz auch in den
ObergeschoBen sicherzustellen wurden projektintern auch Dammhohen tber 2,50m ins Auge

gefasst.

Aus dem Lageplan und den darin enthaltenen Querschnitten iiber den Lrmschutzdamim
geht hervor, dass Héhen von 2,50m uber 2,90m, 3,30m bis 4,30m vorgesehen sind. Den
Planunterlagen Kkann nicht entnommen werden, wo die einzelnen Hdéhen tatsachlich
umgesetzt werden. Héhere Immissionslagen wie beispielsweise beim 1. und 2. ObergeschoB3
erhalten vom Schutzwall (2,5m) zu wenig Schutzwirkung.

Mit dem durch Trainings- und Spielbetrieb susétzlichen generierten Verkehr und dem damit
~u erwartenden Larm, setzt sich die schalltechnische Untersuchung nicht auseinander.

Wie sich die Immissionsbelastungen durch den Betrieb dieser Infrastrukturanlage in der
Fukunft entwickelt, kann Zum Jjetzigen Zeitpunkt nicht abgeschédtzt werden. Die
nachstehenden Betrachtungen peziehen sich ausschlieBlich auf die vom Projektwerber
getatigten Aussager.

Der aktuelle Trainingsplan der FC Juniors GmbH zeigt jedoch, dass die Spielhdufigkeit von
0,5 pro Woche auf 2,0 pro Woche steigen und dass an Samstag und Sonntag Spiele
stattfinden. Eine weitere Erhdhung der Immissionsbelastung durch spater erforderiiche
Jinderungen im Trainings- und Spielbetrieb kann ebenfalls nicht ausgeschlossen werden.

In der schalltechnischen Untersuchung finden sich Hinweise, dass auch Veranstaltungen
nach dem Veranstaltungsgesetz in Betracht kommen und diese auch maglich



sind. Derartige Ereignisse lassen noch héhere Grenzwerte zu als der derzeit geplante
Trainings- und Spielbetrieb. Dies wurde im projekt nicht beriicksichtigt.

2.2 Flutlichtanlage

Die allgemeinen Anforderungen an die Beleuchtung fdr Sportanlagen werden u.a. in der
BNORM EN 12 193 ,Licht und Beleuchtung - Sportsta'ttenbeieuchtung“, dem Osterreichische
Leitfaden ,,AUSSENBELEUCHTUNG“ des Landes Oberésterreich, dem ,,Beleuchtungsguide“
von OISS (ésterreichisches Institut fdr Schul-und Sporistéttenbau) sowie in den
,Rahmenbedingungen fir Flutlichtanlagen im Bereich des OOFV" definiert.

Das Gitemerkmal einer Beleuchtungsaniage wird durch das Beleuchtungsniveau ( MaBeinheit
Lux) bestimmt. pie ONORM EN 12193 regelt die JAllgemeinen Anforderungen an die
Beleuchtung fur die in Furopa am h&ufigsten ausgelibten Sportarten“ und ordnet die
Beleuchtungsklassen flr unterschiedliche Wettkampfe zu.

Laut Projekt zu den Flutlichtanlagen werden diese im Bereich
der neuen Spielfelder wettkampftauglich ausgelegt. Damit wird
cin Wettkampfbetrieb méglich. Dies stellt einen Widerspruch zum Projektgegenstand
(Trainingsplétze) und zur schalltechnischen planung dar, da bei wettkampfbetrieb mit
Zuschauerbeteiligung von héheren Emissionen auszugehen ist.

In Fachkreisen ist allgemein pekannt, dass in den aktuellen Regelwerken die Schirmwerte
eines Dammes refativ hoch bewertet werden. Unter dem Gesichtspunkt des Standes der
Technikl1l und aus der Sicht der Anrainer Ist eine Optimierung in Bezug auf die Hohe des
Erdwalles erforderlich. SchiieBlich  handelt s sich dabei um eine dauerhafte
Infrastruktureinrichtung.

GemaR Judikatur ist der durch eine Elutlichtanlage mittelbar erzeugte Larm direkt dem
Bauwerk zuzurechnen.

In der schalltechnischen Untersuchung wird mehrfach ein L~genehmigter Bestand" dB(A)
angeftihrt, wobei ein Anteil der Raiffeisen-Arena ( Waldstadion) berticksichtigt wird. Dieser
Anteil geht von einer nach Gffentlich-rechtlicher Beurteilung unzuldssigen Immission aus,
weil der derzeitige Betrieb der Flutlichtanlage im Stadion konsenslos erfolgt. Dies ist deshalb
der Fall, weil dafir die erforderliche Baugenehmigung fehit. In diesem Zusammenhang kann
auch von keiner ortsiiblichen Nutzung gesprochen werden.

Aus den Projektunterlagen zU den Flutlichtanlagen geht hervor, dass Scheinwerfer-
anordnungen vorgesehen sind, bei denen die Lichtaustrittsfldchen parallel zur Spielfidche
aber auch stehend angeordnet werden.

pie zum Typ Altis 396L 120 740 A6 + Louvre eingeholten technischen Unterlagen zeigen,
dass bei der gewdhlten Leuchtentype die full-cut-off Figenschaft nur dann gegeben sind,
wenn die Lichtaustrittsfldche parallel zur Spielfidche positioniert wird.

Bei stehender Anordnung wird speziell bei den Wohnobjekten in der Poststrasse der Blick
direkt in die Blendlichtquellen, die auf den Masten im Nordwesten montiert sind, von
gleich 4 Spielfeldern freigegeben. Damit ist eine erhebliche Streulichtwirkung, vor allem
aber eine unzumutbare Blendwirkung der Anwohner durch die Lichtquellen zu erwarten. Ein
Sichtschutz durch den verbleibenden Mischwald kann dabei nicht berticksichtigt werden.

Das gegensténdliche Projekt sieht auf den neuen Trainingsfeldern eine mittlere
Beleuchtungsstérke von 220/225 Ix vor. Wettkampfe auf ~mittlerem Niveau und
Leistungstraining fallen in die Beleuchtungsklasse 11, Tabelle A.21 im Anhang A (ONORM EN
12193).



Hier ist fur die Beleuchtungsklasse II eine Beleuchtungsstérke von mind. 200 Ix gefordert.
Damit sind diese Felder wettkampftauglich ausgestattet.

Die beiden bestehenden Trainingsfelder verfiigen "L’Eber eine mittlere Beleuchtungsstérke

von 160/190 Ix und erfiillen entsprechend BISS (Osterreichisches Institut far Schul- und
Sportstéittenbau) die Anforderungen fur Trainingszwecke.

Die vorgelegten planunterlagen, sind deshalb mit Méngeln und Widerspruch behattet, die
keine ausreichende - Information (Uber das Bauvorhaben, dessen Ausfuhrung und
Auswirkungen ermdéglichen. Wir machen daher eine Verletzung unserer Nachbarrechte

geltend.

2.3 Parkplatze

Das vorliegende Projekt Ist in seiner Gesamtheit zu petrachten, womit auch die Errichtung
von Parkpldtzen im Verfahren zu behandeln wéare, Eine Teilung in einzelne BaumaBnahmen
ist nicht zuldssig. Dabei miisste es sich um ein teilbares Vorhaben handeln, was aber beim
Bau der Trainingsplétze naturgemaB nicht der Fall sein kanin.

Der technischen Berater der Gemeinde Pasching Zivilingenieur DI Hans Haller fihrt zum
Verkehrsgutachten aus, dass durch die Verdoppelung der Trainingsfelder die Trainings- und
Spielhdufigkeit sich mehr als verdoppeln wird.

Es werden daher zusétzliche Parkplatze erforderlich. Seine Feststellungen, dass durch die
Einrichtung des Nachwuchszentrums fir den FC Juniors und
der FuBball-Akademie zusatzlicher Verkehr generiert wird sind fachlich fundiert, schlissig
und nachvollziehbar. Zudem werden bereits jetzt, trotz park- und Halteverbot sowie
Abschleppzone, in der Pfanzaglgutstrasse im Wasserschutzgebiet PKWs abgestellt.

Nach dem gegenwadrtigen Stand der medizinischen Wissenschaft kann eine gesundheitliche
Gefihrdung der betroffenen Anrainer in der unmittelbaren Nachbarschaft durch die Schall-
und Lichtimmissionen nicht ausgeschlossen werden.

Wir halten vorweg fest, dass die Prognosen und Berechnungen nach den derzeit gtltigen
Regelwerken als plausibel und nachvollziehbar erscheinen. pennoch entspricht das
verfahrensgegenstandliche Projekt unseres Erachtens nach nicht dem Stand der Technik
(siehe Seite 4 FuBnote 1).

3 Aufnahme von Auflagen

Eiir den Fall der Umsetzung nachstehenden baulichen MaBnahmen und deren Aufnahme als
Auflagen in den Bescheid bestehen gegen das verfahrensgegensténdliche Projekt keine
Einwénde.

zum Schutz der Anrainer vor unzumutbaren — Larmbeldstigungern werden  U.a.
organisatorische MaBnahmen (Betriebseinschrénkungen, Verzicht  auf Pfeiffen etc. )
vorgeschlagen. Die bisherigen Erfahrungen der Anrainer mit organisatorischen MaBnahmen
zum Sport- und Ereizeitzentrum zeigen, dass Verfehlungen und deren Beweisfllhrung nur
auf dem Zivilrechtsweg verfolgt werden konnen. Daher kommen nur bauliche MaBnahmen in
frage.

3.2 Larmschutzdamim

Nach den von uns eingeholten Fachinformationen und unter den Gesichtspunkten des
Handbuch Umgebungslarm - Minderung und Ruhevorsorge" des BMLFUW ist der
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| drmschutzdamm mit einer durchgehenden Mindesthohe von 4,50 {iber die gesamte Lange
auszufiithren.

Ein héherer Damm gleicht den nattrlichen schwankungsbereich der Emissionen besser aus
und schafft auch Reserven fir die Zukunft. Unter diesen Gegebenheiten erachten wir ein
Ausweichen des abendlichen Trainings auf die nérdlichen Felder als kontraproduktiv, da der
Erdwall sicher besser mindert als die grofere Entfernung. Wesentlich besser wére ein
asymmetrischer Dammaquerschnitt um den Abstand zwischen Spielfeld und Schirmkante zu

reduzieren.

Damit kann aus Sicht der Anrainer ein ausreichender Larmschutz fr samtliche zukinftige
Fille erwartet werden, Der Damm erfullt auch einen Sicht-, Licht- und Blendschutz und ist In
einem Lageplan unter Berticksichtigung der natiirlichen Setzungen, iiber seine gesamte
L&nge In Hbhe und Breite und mit Querschnitten exakt in den Einreichunterlagen
darzustellen.

3.2 Neubewertung genehmigter Bestand

Der in der schalltechnischen Untersuchung zur Sport- und Freizeitanlage Wagram
angefiihrte ,genehmigte Bestand® [dB(A)] ist, im Hinblick auf weitere kiinftige
Entwicklungen und zum Schutz der Anrainer neu zu pewerten und zu korrigieren.

3.3 Ausrichtung der Strahler

Die Ausrichtung der Strahler Altis 396L 120 740 A6 + Louvre ist fr den Parteienkreis exakt
zu dokumentieren und deshalb relevant, zumal nicht ausgeschlossen werden kann, dass
auch weitere Nachbarn als der derzeitige Personenkreis betroffen sein kénnten.

Auch bei Anderungen der Anlagen zu einem spéteren Zeitpunkt  ist die
exakte Flutereinstellung im Hinblick auf mittleres Beleuchtungsniveady, Streulichtbelastung
und Blendung der Anrainer von Bedeutung.

3.4 Zusétzliche Blendraster

Zur Streulichtbegrenzung als auch zur Blendungsbegrenzung sind die Leuchten mit
susétzlichen Blendrastern zu versehen. Deren Wirkung in Hinblick auf Blendung ist durch
Messung an ausgewdhiten Objekten nachzuweisen.

3.5 Begrenzung Betriebszeiten

Die Betriebszeiten von allen Beleuchtungsanlagen vorn Sportstatten sind entsprechend dem
gsterreichischen L eftfaden ,,AUSSENBELEUCHTUNG“ des Landes Oberésterreich  mit
spétestens 22:00 Uhr zu begrenzen.

Dartiber hinaus sind die Betriebszeiten getrennt nach Training- und Spielbetrieb sowie
jeweils gesondert fur Wochentag, Samstag, Sonntag und Feiertage festzulegen.

3.6 Keine Spiele von Profimannschaften

Die Kampfmannschaft des LASK und die Juniors 08 werden im neuen Stadion des LASK
spielen und trainieren (siehe , Technische Beschreibung FC Juniors o0"). Ein Spielbetrieb
von Profimannschaften laut Bundesligadefinition ist zum Schutz der Anwohner auf den
Trainingspldtzen auszuschlieBen.

Die gegensténdliche stellungnahme ersuchen wir in die Verhandlungsschrift aufzunehmen.
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Unterschriften:

Mario Lachowitzer, poststraBe 59/2, 4061 Pasching
Martina Lachowitzer, poststrabe 59/2, 4061 Pasching
Leopold { eierzopf, Finstergasse 13/1, 4061 Pasching
Sabine Ablinger, Simonygasse 2B/8/4, 1180 Wien
Brigitte Steindlegger, Finstergasse 15/2, 4061 Pasching
Rupert Mayer, Fshrenweg 1/2, 4061 pasching

Martina Mayer, Féhrenweg 1/2, 4061 pasching

Johann Kreuzer, Kirschnerweg 1a, 4061 Pasching
Ingrid Kreuzer, Kirschnerweg 1a, 4061 Pasching

Von Seiten der Umweltanwaltschaft waren folgende Einwande zu erortern.

Einwendungen der 08, Umweltanwaltschaft:
Stellungnahme der 06. Umweltanwaltschaft

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die O0. Umweltanwaltschaft bedankt sich fur die Ladung zum Bauverfahren , Trainingsplétze
und Flutlichtanlage, Gstr.Nr, 1714/1, 171 6/2 (EZ 2511), 1713 (EZ 2534), KG Pasching"”. Aus
terminlichen Griinden ist einem Vertreter der O0. Umweltanwaltschaft eine Teilnahme an der
Verhandlung nicht méglich. Wir ersuchen daher um {Jbermittiung der Verhandlungsschrift,
um - in Wahrung unseres Parteiengehdrs — eine stellungnahme zum Vorhaben abgeben

kénnen.

Grundsétzlich ist die Einhaltung nachfolgender punkte fur eine positive Beurteilung des
Vorhabens notwendig und kann bereits im Rahmen der Verhandlung diskutiert bzw.
{iberpriift werden:

Fiir die Flutlichtanlage:

1. Die Beleuchtungsanlage muss den Anforderungen einer professionellen Lichtplanung
gemaB ONORM EN12193 und ONORM 01052 und dem ,Osterreichischen Leitfaden
AuBenbeleuchtung” entsprechen. Beleuchtungsstarke und GleichméaBigkeit durfen nur
innerhalb der Klassen der ONORM EN 12193 erfolgen.

Anmerkung: Fur Flutlichtanlagen zu Trainingszwecken wird nach der Norm EN 12193 eine

mittlere Beleuchtungsstérke von 75 |x gefordert. Die Richtlinien des 0OFV verlangen far
Klasse II bis RL 120 Ix ( UEFA-Empfehlung), dies gilt aber nur fiir Wettkdmpfe.

5. Die Beleuchtungsanlage ist als schaltbare Anlage auszufdhren. Separate
Beleuchtungsoptionen fir die Trainingsfelder und eine Unterteilung der Spielhélften ist
vorzuseher.

3. Als Leuchtmittel dirfen nur LEDs mit einer Beschrénkung der Strahlungsdichte fur
Wellenidngen < 460 nm Ist auf maximal 15% der gesamten Strahlungsdichte der Lichtquelle
(kein UV-Anteil). Dies ist primér durch geeignete [euchtmittel, und nur im Ausnahmefall
durch Filter (Achtung: Helligkeitsverluste) zu erreichen.

5. Es diirfen ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von < 3000 Kelvin
(warmweil3) verwendet werden.
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6. Es sind ausschlieBlich staubdichte Leuchten (Schutzklasse IP 54) mit einer
Oberfléchentemperatur von max. 60°C zu verwenden.

Anmerkungen.: Metai!haiogen—Hochdruc:kdampﬁampen mit einer Farbtemperatur voi 3000K
oder darunter sind am Markt nicht verfigbar. Farbtemperaturen der Leuchten von <3000 K
kénnen nur durch entsprechende Filter erreicht werden. Zusatzlich sind fir MH-Lampen
yv-Filter erforderlich, da das Licht dieser Lampen schédliche UV-Anteile beinhaltet.
Lichtfarbe, UV-Filter und Oberflachentemperatur stellen MaBnahmen gegen eine Anlock- und
Tétungswirkung vorn Insekten und geschutzten Tieren dar und vermindern die néchtliche
Himmelsaufhellung ( Kuppeleffekte). LED-Leuchten kénnen diese Anforderungen bereits
bauseits erfiillen und sind tauglich far Sportplatze.

7. Die Beleuchtungsanlage ist auf die GréBe der jeweiligen Spielfelder zu beschranken.
samtliche Leuchten sind seitlich und nach oben sO scharf von der Umgebung abzuschirmen,
dass ihr Licht ausschiieBlich auf die zu peleuchtende Fldche fallt. Der Abstrahlwinkel zur
Vertikalen ist auf 70° zU. Es dirfen nur abgeschirmte Leuchten ( planfléchenstrahler,
Full-Cut-Off-Leuchten ) mit asymmetrischer Lichtverteilung verwendel werden. Zusétzlich
sind im Bedarfsfall Abstrahibleche vorzisehen, um Abstrahlungen nach oben bzw.
Blendwirkungen zu vermeiden.

9, Die Anstrahlung von Geb&uden sowie vOn Biumen und Striuchern ist nicht zuléssig. Die
Beleuchtung hat sich allein auf die Sportfldche zu peschrénken

10. Die Leuchtpunkthohe darf die Héhe von 18 m nicht (iberschreiten.
11, Die zu errichtenden Masten sind mit dem Farbton RAL 6014 auszustatten.

12. Der tageszeitliche Betrieb aller Beleuchtungsaniagen jst geman bestehenden Normen
bis maximal 22:00 Uhr gestattet (Ausschaltzeitpunkt). Zur Sicherstellung der Ausschaltzeit
ist eine Zeitschaltuhr einzubauen. Der Einbau eines {Iberbriickungsschalters bei der
Zeitschaltuhr fur Ausnahmefalle ist sinnvoll.

14, Nach Fertigstellung ist von einer fachlich geeigneten Person ein Priifbericht Uber die
norm- und auflagengemaBbe Errichtung der Releuchtungsaniagen unaufgefordert
der Behorde vorzulegen.

15. Die Bewilligung ist (insbesondere bei Met.ai!ha/ogenmHochdruc!dampen) auf 10 Jahre
zu befristen.

Fiir die iibrigen baulichen Anlagen:

Da uns die _baurachtﬁchen Unterlagen und daher der genaue Umfang des
Vorhabens nicht vorliegen, méchten wir auch zu den anderen Teilen der
Gesamtanlage anmerken:

Lirmschutzdamm

zum Larmschutz soil im SO und SW der neuen Trainingsfelder in einer 10 m breiten
,Schutzzone im Grinland™ (Fléchenwidmung) ein Lérmschutzdamm errichtet werden, der -
[aut Naturschutzbescheid - swischen 2,5 mund 4,3 m hoch sein soll. Dieser Damm jst als
Sicht- und Lérmschutz, aber auch als ,psycholgische Barriere" besonders wichtig.
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Die Schittung des Damims soll - so die Annahme — von der Seite der Trainingsfelder, und
nicht von Seiten des Restwaldes erfolgen.

Die Aufstandsbreite wird im SO wird mit 12,5 m, die im SWmit7,5m angegeben. Unklar
ist, ob der SW-Damm 4,3 m, der SO-Damm 2,5 m hoch ist. Es ist auch unklar, warum der
Damm Richtung SO (bis zur Lichtung ) weniger hoch sein soll, als jener Richtung SW. Im
[srmtechnischen Projekt scheint nurein 2,5m hoher Wall auf.

Eine Festlegung der Nivellette (absolute Hohe) fiir den gesamlen Dammyverlauf wére
hilfreich. Das Urgeldnde ist praktisch eben.

Die Rekultivierung der AuBenseite des gesamten Damms soll — wie im Naturschutzbescheid
vorgesehen - mit Wurzelstocken und ergdnzend mit Bodensoden / Bodenmaterial vor Ort
erfolgen. Die Wurzelstdcke wachsen rascher an und geben der Dammaoberflache eine
Struktur, in den S@den/Obeerdenmateriai (abgezogenes Material von den neuen
Trainingsfeldern) sind Wurzelballen und Samen der Krautschicht — so kann eine
standortgerechte Krautschicht wiederhergestellt und das (Iberwuchern mit Neophyten
hoffentlich eher unterbunden werden. Diese Art der Rekultivierung hat sich bei
Schottergruben im Alpenvorland bewédhrt.

Ergédnzend soll eine Bepflanzung der AuBenfliche des Damms mit standortgerechten
Geholzen (vgl. Pflanzliste aus dem Rodungsverfahren, 2. B. Vogelkirsche, Stieleiche,
Hainbuche, Feldahorn, Wildobst, etc) erfolgen.

Restfliche (Dreieck) zwischen neuemn dstlichen Trainingsfeld und der
pfanzaglgutstralie
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Es ist unklar, ob und wo die im Baurecht unter Umsténden erforderlichen zusdtzlichen

Parkplétze errichtet werden. Die Restfléche wiirde sich anbieten. In den sickermulden bzw.
rund um diese parkplatzfliache sollen standortgerechte Laubbdume (z.B. wildkirschen)
gepflanzt werden — sie bieten Schatten, blithen schén und haben auch ein buntes

Herbstlaub.

Von Seiten der Bauwerberin waren folgende Erwiderungen auf die Einwénde der
Nachbarn sowie der Umweitanwaitschaft vu beachten:

Stellungnahme der Konsenswerberin:

Ein Nachbar im Sinne des §31 06.Bau0 pehélt seine parteistellung im
Baubewil}igungsverfahren ausschlieBlich dann, wenn er taugliche Einwendungen erhoben
hat. Dem §42 AVG entsprechende Einwendung liegt nur dann vor, wenn der Nachbar die
Verletzung eines konkreten subjektiven Rechtes geltend macht. Eine taugliche Einwendung
Jiegt somit nur dann vor, wenn aus dem Vorbringen des Nachbarn zu erkennen ist, in
welchem vom Gesetz geschltzten Recht er sich durch die konkret beabsichtigte Bauflihrung
verletzt erachtet. Der Nachbar muss das Recht, in dem er sich verletzt erachtet, zwar nicht
ausdriicklich pezeichnen, jedoch muss daraus erkennbar sein welche Rechtsverletzung

behauptet wird.

Die Einwendung muss um gesetzmabig ausgefiihrt zu sein auf konkretisiert behauptete,
konkrete Einwirkungen abgestimmt sein, abstrakte Einwendenden ohne konkrete
Beeintrachtigung subjektiver Rechte sind nicht beachtlich. Eine taugliche Einwendung,
bedarf der Geltendmachung der Verletzung eines subjektiven Rechtes, wobei dem
Vorbringen zumindest entnommen werden muss, dass (iberhaupt die Verletzung eines
subjektiven Rechtes bezogen auf den Geltungsbereich der 06. BauO. gegeben sein kénnte.

Die Einwendung des Nachbarn muss eine solche konkrete Behauptung einer Einwirkung
beeinhalten.

samtliche von den Nachbarn Mario und Martina Lachowitzer, poststraBe 59/2, 4061
pasching, Leopold Leierzopf, Finstergasse 13/1, 4061 Pasching, Sabine Ableidinger,
Simonygasse 2B/8/4, 1180 Wien, Brigitte Steindlegger, Finstergasse 15/2, 4061 Pasching,
erhobenen Einwendungén sind gemessen an der standigen Verwaltungsjudikatur damit nicht
gesetzmdaBig ausgefiihrt, nicht tauglich und alleine deshalb ohne inhaltliche Behandiung

suriickzuweisen,

Die Stellungnahme der vorher bezeichneten Nachbarn enthalt keine einzige konkrete
Behauptung, das durch gegensténdliche Bauvorhaben auch nur einer der Nachbarn in einem
geschutzten - sffentlichen Recht peeintréachtigt sei. Die Einwendungen enthalten nicht
einmal eine abstrakte Darstellung eines solchen Eingriffes. Die Einwendungen erschépfen
sich vielmehr im Vortrag teils nicht einmal technischer Normen, haben jedoch keinerlei
tauglichen Bezug zU geschitzten Nachbarrechten.

Ausdriicklich ist darauf hinzuweisen das nach standiger Verwaltungsjudikatur
widmungskonforme Immissionen aus Sportstatten jedenfalls zu dulden sind (Licht, Larm,
Verkehr) wenn diese Immissionen bei widmungskonformer Nutzung auftreten. Dies sogar
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soliten solche Immissionen den ortsiiblichen MapBstab (iberschreiten.

Wenn die Nachbarn zu suggerieren versuchen das durch die Verdoppelung von
Trainingsfelder eine Verdoppelung des Verkehrsaufkommens zU peftirchten sei, SO ist es
nach den vorgelegten Projektunterlagen schlicht unrichtig. Ausdriicklich festzuhalten ist
ebenfalls das die Nutzer der Sportanlagen;, groBteils im Sffentlich gelegene parkpldtze
nutzen und fir die widmungskonforme Nutzung keine Schaffung von zusétzlichen

parkplatzen erfordertich ist.
Zur Stellungnahme der O06. Umweltanwaltschaft ist folgendes festzuhalten:

Die Parteistellung der O0. Umweltanwaltschaft ist gem. §5 Abs.1 OG. Umweltschutzgesetz
zwingend darauf beschrankt Einwendungen zum Umweltschutz, insbesondere zur
Vermeidung von schadlichen Einwirkungen auf die Umwelt zu erheben. Eine dariiber
hinausstehende parteistellung kommt der Um weltanwaltschaft auch nicht zu. Die
Umweltanwa!tschaft hat jedoch keine einzige gesetzmabige Einwendung erhoben, aus
welche sich auch nur abstrakt eine Umweltschadigung ableiten lassen wiirde. Die
Umweltanwaltschaft verkennt vielmehr deren eingeschrankte parteistellung und vermeint
der Baubehérde vorgeben zu kénnen, welche Punkte fir eine positive Beurteilung vorgeben
zu kénnen. Die Einwendungen der Umweltanwaltschaft stellen daher auch eine klare
Kompetenzaberschreiwng dar. Offenbar hat es die Umweltanwaltschaft fiir nicht einmal
notwendig empfunden Einsicht in den Bauakt zu nehmen und erhebt dennoch Einwendungen
im ggst. Bauverfahren die in keiner WeiBe gesetzmalig ausgefuhrt sind. Aus vorher
genannten Grund spricht sich die Bauwerberin gegen eine ergénzende
Sac:hversté%ndigenuntersuchung der Einwendungen der O0. Umweltanwaltschaft aus.

RA Dr. Johannes Lehner

Zur Entscheidung tber die Baubewilligung gelangt die Behorde aufgrund folgender
Beweismittel und Erwdgungen.

Die Sachverhaltsfeststellungen griinden sich im Wesentlichen auf den
widerspruchsfreien Akteninhalt des Ermittlungsverfahrens bei der Gemeinde Pasching.

Der festgestelite Sachverhalt ist wie folgt rechtlich zu beurteilen:

Die hier makgebenden rechtlichen Bestimmungen der OO, Bauordnung 1994 idF
LGBI.Nr. 96/2006 (OO BO) und des 006. Umweltschutzgesetzes lauten auszugsweise

wie folgt.
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§ 24 o0. Bauordnung
Bewi!ligungspﬂichﬁge Bauvorhaben

Q) Folgende Bauvorhaben pedirfen einer Bewilligung der Baubehorde
(Baubewimgung), soweit die 8§ 25 und 26 nichts Anderes bestimmen.

1.der Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden;

2 die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung sonstiger Bauwerke
iiber oder unter der Erde, die auf Grund ihrer Verwendung, GroRe, Lage, Art oder
Umgebung geeignet sind, eine erhebliche Gefahr oder eine wesentliche
Belastigung fur Menschen herbeizufuhren oder das Orts- und Landschaftsbild zu
storen,

3.die Anderung des Verwendungszwecks von Gebauden (Gebéude’ceiien) oder
sonstigen Bauwerken gemal Z2, wenn dadurch zusatzliche schadliche
Umwelteinwirkungen zu erwarten sind;

4.der Abbruch von Gebauden (Gebaudeteilen) oder sonstigen Bauwerken geman
72 oder Teilen hievon, wenn sie an der Nachbargrundgrenze mit anderen
Gebauden zusammengebaut sind,

5.die Anbringung oder Errichtung von Antennenanlagen mit mehr als drei Meter
Hshe einschlieBlich eines allfalligen Antennenmastes, gemessen vom FuBpunkt
der Antenne oder des Mastes, soweit sie nicht in den Widmungskategorien des
§22 Abs.6 und Abs.7, §23 Abs.4 23, §29, §30 und § 30a
06, Raumordnungsgesetz 1994 errichtet werden.

(Anm: LGBL Nr. 96/2006, 34/2013)

Die Priufungsbefugnis, die die Baubehorde bei der Erlassung des Bescheides
auszulben hat, ist peschrankt, und zwar durch den taxativen Katalog
subjektiv-éffenﬂiche{ Rechte, die die Beschwerdeflihrer als Nachbarn des
Bauvorhabens der mitbeteiligten Partei gemal § 31 06 Bauordnung 1994 geltend

machen konnen.

§ 31 00. Bauordnung
Einwendungen der Nachbarn

(1) Nachbarn sind

1.bei Wohngebéuden einschlieBlich der zugehorigen Steliplatze far Kraftfahrzeuge

sowie der allenfalls vorgeschriebenen Neben- und Gemeinschaftsanlagen: die
Eigentumer oder Eigentimerinnen und Miteigentiimer oder Miteigentimerinnen
der Grundstiicke, die vom ZU hebauenden Grundsttick hochstens zehn Meter
entfernt sind;

2 bei allen anderen Rauvorhaben sowie fur die Nachbarrechte im Sinn des Abs. &



17

die  Eigentumer oder  Eigentimerinnen und  Miteigentumer oder
Miteigentumerinnen der Grundsticke, die vom zu bebauenden Grundstiick
hochstens 50 Meter entfernt sind.
Die Stellung als Nachbar bestent jedoch jeweils nur unter der Voraussetzung, dass
diese  Eigentumer oder  Eigentimerinnen und  Miteigentumer oder
Miteigentumerinnen durch das Bauvorhaben voraussichtlich in inhren subjektiven
Rechten peeintrachtigt werden kénnen. Personen, denen ein Baurecht zusteht, sind
Grundeigentimern oder Grundeigentimerinnen gleichgestelit. (Anm: LGBI.

Nr. 70/1998, 80/2005, 96/2006)

(3) Nachbarn konnen gegen die Erteilung der Baubewilligung mit der Begriindung
Einwendungen erheben, daR sie durch das Bauvorhaben in subjektiven Rechten
verletzt werden, die entweder in der Privatrechtsordnung (privatrechtliohe
Einwendungen) oder im offentlichen Recht (c‘:‘)ffenﬂioh-rechﬂiche Einwendungen)
begriindet sind.

(4) Offentlich-rechtliche Einwendungen der Nachbarn sind im
Baubewilligungsverfahren  nur su bericksichtigen, wenn sie sich auf solche
Bestimmungen  des Baurechts oder eines Elachenwidmungsplans oder
Bebauungsplans stutzen, die nicht nur dem sffentlichen Interesse, sondern auch dem
Interesse der Nachbarschaft dienen. Dazu gehoren insbesondere alle Bestimmungen
iber die Bauweise, die Ausnutzbarkeit des Bauplatzes, die Lage des Bauvorhabens,
die Abstande von den Nachbargrenzen und Nachbargebauden, die Gebaudehohe, die
Belichtung und Bellftung sowie jene Bestimmungen, die gesundheitlichen Belangen
oder dem Schutz der Nachbarschaft gegen Immissionen dienen. Ein Schutz gegen
Immissionen besteht jedoch insoweit nicht, als die Nachbargrundstlicke oder die darauf
allenfalls errichteten Bauwerke nicht far einen langeren Aufenthalt von Menschen
bestimmt oder geeignet sind und die Errichtung solcher Bauwerke auf Grund faktischer
oder rechtlicher Umstande auch in Hinkunft nicht zu erwarten ist. Als langerer
Aufenthalt gilt dabel jedenfalls nicht ein wenn auch mehrmaliger oder ofterer, jeweils
aber nur kurzzeitiger vorlibergehender Aufenthalt von Menschen. Uberdies kann der
Schutz der Nachbarschaft gegen Immissionen nicht dazu fiihren, daft die
Baubewilligung fir ein Bauvorhaben, das nach der fur das Baugrundstiick geltenden
Flachenwidmung zuléssig ist, grundsatzlich versagt wird. (Anm: LGBI_Nr. 70/1998,

34/2013)

Gem. § 37 Abs. 3 00 BauQ 1994 stehen affentlich-rechtliche Einwendungen der
Nachbarn, die im Baubewilligungsverfahren zu berlicksichtigen sind (§31 Abs. 4 bis 6
leg.cit.), der Erteilung einer Baubewilligung nur soweit entgegen, als sie sachlich
gerechtfertigt sind.

§ 59 Abs. 1 zweiter Satz AVG idF BGBI. I Nr. 158/1998 bestimmt, dass mit der
Erledigung des verfahrenseinleitenden Antrages (auch) Einwendungen als miterledigt
gelten. Der ,,verfahrensein!aitende Antrag" ist der Baubewilligungsantrag und dessen
_Erledigung” ist die Erteilung oder Versagung der Baubewilligung. Wird die beantragte
Baubewilligung erteilt, sind somit alle gegen das bewilligte Bauvorhaben erhobenen
Nachbareinwendungen  miterledigt’, und zwar in dem Sinn, dass sie - auch ohne

ausdriicklichen behardlichen Abspruch — als abgewiesen gelten.
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Diese Rechtslage zeigt, dass den Nachbarn nach den Bestimmungen der O0
Bauordnung 1994 im Rahmen des paubehordlichen Bewilligungsverfahrens nur ein
beschranktes Mitspracherecht zusteht. Durch die Erteilung einer Baubewilligung kann
daher der Nachbar nur dann in seinen Rechten verletzt worden sein, wenn die
Baubehérde eine von ihr wahrzunehmende Bestimmung missachtet hat, auf deren
Einhaltung dem Nachbarn ein subjektiv-ijﬁenﬂiches Recht zusteht.

§ 32 00. Bauordnung
Bauverhandiung

(1) Wird der Antrag nicht gemal § 30 suriickgewiesen oder abgewiesen, hat die
Baubehérde Uber jeden Baubewilligungsantrag nach § 28 eine mit einem Augenschein
an Ort und Stelle zu yerbindende mindliche Verhandlung (Bauverhandiung) gemald
den §§ 40 ff AVG durchzufihren, der mindestens ein Bausachverstandiger beizuziehen
ist. Zur Bauverhandlung sind jedenfalls die Parteien (insbesondere der Bauwerber und
die Nachbam einschlieRlich jener Miteigentimer, die im Sinn des § 31 Abs. 2 als
Nachbarn gelten) sowie die zustandige StraRenverwaltung, der Planverfasser und der
Baufihrer, wenn er bereits bestimmt ist, zu laden. Die Ladung kann auch fur bekannte
Beteiligte durch Anschlag der Kundmachung in den petroffenen Hausern an einer den
Hausbewohnern zuganglichen Stelle (Hausflur) erfolgen, wobei diese Ladung dieselben
Rechtswirkungen wie die personliche Verstandigung entfaltet; die Eigentimer der
betroffenen Hauser haben derartige Anschidge in ihren Hausern zu dulden. Die
Kundmachung im Internet unter der Adresse der Baubehorde gilt als geeignete
Kundmachungsform im Sinn des § 42 Abs. 1 AVG. (Anm: LGBL. Nr. 96/2008, 34/2013)

(4) Bei der Bauverhandlung ist das Bauvorhaben eingehend zu erdrtern und auf
seine Ubereinstimmung mit den maBgebenden Vorschriften Zu uberprifen. Die
Raubehorde hat den Bauplan, der der Bauverhandlung zugrunde gelegen ist, zu
kennzeichnen.

(5) Werden von Nachbarn Einwendungen erhoben, hat der Verhandlungsleiter
dahin zu wirken, dal erkennbar wird, ob es sich hiebei um privatrechtliche oder um
sffentlich-rechtliche Einwendungen handelt. Werden in subjektiven Rechten begriindete
privatrechtliche Einwendungen erhoben, die zwingenden, Vvon der Baubehdrde
anzuwendenden Bestimmungen nicht widersprechen, sO hat der Verhandlungsleiter
ginen Vergleichsversuch vorzunehmen.  Alifallige Einigungen Uber derartige
privatrechtliche Einwendungen sind in der Verhandlungsschrift zu beurkunden.
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§32 006 Bauordnung
Bauverhandiung

(2) Soweit es sich nicht um Wohngebaude handelt, ist bei Bauvorhaben nach § 24
Abs.1 Z1 bis 3 auch die 006. Umweltanwaltschaft als Partei (85 Abs. 1 O6.
Umweltschutzgeseiz 1998) zur Bauverhandlung zZu laden. Entfalit die Bauverhandiung
(Abs. 7), ist die O0. Umweltanwaltschaft als Partei vom Baubewilligungsantrag vor
Erteilung der Baubewilligung zu verstandigen und zur Abgabe einer Stellungnahme
binnen angemessener Frist aufzufordern. (Anm: L GBI, Nr. 96/2006)

§506 Umweltschutzgesetz
Rechte der O.6. Umweltanwaitschaft in Vemaitungsverfahmn :
MiRstandskontrolle; Amtshilfe

(1) Die Q6. Umweltanwaltschaft hat in den von den jeweiligen Landesgesetzen
bezeichneten Verfahren zur Wahrung des Umweltschutzes, insbesondere zur
Vermeidung von schadlichen Einwirkungen auf die Umwelt, Parteistellung im Sinn des
§8 Allgemeines Vewvaitungsverfahrensgesetz 1991 (AVG) sowie das Recht, gegen
den das Verfahren abschlietenden Bescheid Beschwerde gemaR Art. 130 Abs. 1 Z 1
B-VG an das Landesvemaltungsgericht 2u erheben. Die O0. Umweltanwaltschaft kann
auf ihre Parteienrechte  auch verzichten. In Angelegenheiten des eigenen
Wirkungsbereichs der Gemeinden besteht diese pParteisteliung nur dann, wenn auf
Grund bestimmter Tatsachen anzunehmen ist, dass eine erhebliche Gefahrdung oder
Schadigung fur die Umwelt vorliegt oder das Vorhaben geeignet ist, eine solche
erhebliche Gefahrdung oder Schéadigung herbeizufuhren. Die OO6. Umweltanwaltschaft
hat bei der Ausiibung ihrer Parteistellung auf andere, inshesondere sonstige offentliche
Interessen soweit wie moglich Riicksicht zu nehmen. Sie hat ihre Parteistellung objektiv
und unabhéangig von den Parteien und vom beantragten Gesamtziel oder Ergebnis des
Verfahrens sowie nach den Erfordernissen der Hintanhaltung erheblicher und
dauernder Schéadigungen der Umwelt, jedoch unter groRtmoglicher Schonung anderer
Interessen, auszuiben und ihre Anbringen gegeniiber der Behsrde zu begrinden.
(Anm.; LGBLNT. 81/2013, 32/2016)

Konkret zu den einzelnen Einwendungen:

e ————

1. Nachbarn

im Beschwerdefall haben die Anrainer Mario und Martina Lachowitzer, Leopold
Leierzopf, Sabine Ableidinger, Brigitte Steindlegger, Rupert und Martina Mayer, Johann
und Ingrid Kreuzer am 16.12.2010 rechtzeitig vor der Verhandlung schriftliche
Einwendungen bei der Baubehdrde eingebracht.
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owie Ingrid Kreuzer sind keine Nachbarn im Sinne des § 31

Rupert und Martina Mayer s ‘
reistellung zu und inre Einwendungen

0é Bauordnung. Daher kommt thnen keine Pa
sind als unberechtigt abzuweisen.

Mario und Martina Lachowitzer, Leopold Leierzopf, Sabine Ableidinger, Brigitte
Steindlegger und Johann Kreuzer sind hingegen Nachbarn iSd § 31 00 Bauordnung.

Auf Thre Einwendungen war daher einzugehen.

Die genannten Nachbarn haben ihre Einwendungen unterteilt in die Kategorien Larm,
Flutlichtanlage und parkplatze. Diese drei Kategorien wurden im Sinne einer leichteren
Lesbarkeit zur Beurteilung der Einwendungen der Nachbarn von der Baubehorde

peibehalten.

a) Larm:
Die Nachbarn wenden ein, dass sich fur Spiele im Abendzeitraum Hebungen der
Ist-Lage um bis Zu 3 dB zeigen.

Diese Beflurchtungen konnten durch den schalltechnischen und den lichttechnischen
SV entkraftet werden.

Der larmtechnische SV hat hierzu festgestellt, dass eine mabgebliche schalltechnische '
Veranderung nur zur Abendzeit stattfindet und diese durch den Immissionsanteil des
Spielbetriebes mit Zuschauerbeteiligung verursacht wird.

\Von einer mafgeblichen Larmbelastigung durch die Trainingspléatze kann daher nicht
ausgegangen werden.

Die Finwendung, dass der 2,5 m hohe Schutzwall beim 1. und 2. Obergescholt zu
wenig Schutzwirkung entfaltet ist unberechtigt, da sich laut dem j[armtechnischen
Sachverstandigen grofere Héhen nicht mehr derart auswirken, dass damit eine
subjektive Verbesserung erzielt werden kann. Die Erhohung des Walls ist nicht
erforderlich, da dies laut QV keine subjektiv wahrnehmbare Verbesserung bringt.

Die Nachbarn sind dem Gutachten nicht auf gleicher fachlicher Hohe entgegengetreten.

7y der Einwendung, dass durch den zusatzlich generierten Verkehr erhohter Larm
entstehen konnte ist auszufihren, dass dieser Verkehr auf &ffentlichen Stralen
stattfindet und daher nicht Teil des gegenstandlichen Projektes ist.

Die durch die Nachbarn behaupteten Einwendungen hinsichtlich der kinftigen
Entwicklung der immissionsbelastung durch den Betrieb der Infrastrukturaniage sowie
die etwaige Anderung im Trainings- und Spielbetrieb kénnen durch die vom
lichttechnischen Sachverstandigen vorgeschlagenen und von der Behorde in den
Bescheid bernommenen Auflagen entkréftet werden.
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Festzuhalten ist, dass Bewimgungsgegenstand nur das beantragte Bauvorhaben ist.

Die entsprechenden Auflagen wurden unter die Bescheidauflagen Punkt 6. ungi 7. 1In
den Baubescheid aufgenommen. (Kein Spielbetrieb mit Zuschauerbeteiligung 10 den
Abendstunden sowie Verbot der Mitnahme larmverursachender " Instrumente” bzw.

Gerate zu den Zuschauerbereichen.)

\eranstaltungen nach dem Veranstaltungsgesetz sind nicht Pro}ektbes’tandteii und
bedirfen ohnehin einer gesonderten Genehmigung.

b) Flutlichtanlage iLicht:
Die Nachbarn wenden hier ein, dass durch die Flutlichtanlage erhohte Raumaufhellung
und eine erhebliche Streulichtwirkung, vor allem aber eine unzumutbare Blendwirkung,

entsteht.

Laut lichttechnischen SV konnen keine Uberschreitungen der Grenzwerte der ONORM
O 1052 festgestelit werden.

Durch die Aufnahme von Auflagen entsprechend  den Einwendungen der
Umweltanwaltschaft und den vom SV fir Lichttechnik und Larmschutz genannten

Auflagen kénnen Eingriffe in subjektiv-offentliche Interessen der Nachbarn jedenfalls
hintangehalten werden.

¢) Zu der Errichtung von susatzlichen Parkplatzen:

Verfahrensgegenstand sind 4 Spielfelder und eine Flutlichtanlage. Die Errichtung von
susatzlichen Parkplatzen wurde nicht beantragt und ist dies daher nicht
ver‘fahrensgegensténdﬁch, sodass auf diese Einwendungen nicht einzugehen ist.

2. Umwe!tanwa!tschaft

Die O0. Umweltanwaltschaft hat nach oben zitierten Bestimmungen Parteistellung im
gegenstandlichem Verfahren.

Die 06. Umweltanwaltschaft ist nicht zur Geltendmachung subjektiver Rechte
berechtigt, sondern ihre Parteistellung ist darauf beschrankt Einwendungen zum
Umweltschutz, insbesondere zur Vermeidung von schadlichen Einwirkungen auf die
Umwelt zu erheben.
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Die Einwendungen der OGC. Umweltanwaltschaft bezuglich der Flutlichtanlage betreffen
den Umweltschutz bzw. diese sind geeignet, schadliche Einwirkungen auf die Umwelt

zu vermeiden.

Einerseits konnen durch Flutlichtanlagen erhebliche Lichtverschmutzungen entstehen,
andererseits fallt auch das Argument der Anlock- und ~Tétungswirkung von insekten
und sonstigen geschitzten Tieren in den Bereich des Umweltschutzes.

Durch die Aufnahme von entsprechenden, den Einwendungen der Umweltanwaltschaft
und der von den Sachverstandigen dahingehenden vorgeschlagenen Auflagen im
Bescheid unter die Punkte 11, 12 und 13. der Bescheidauflagen kénnen schadliche
Einwirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Ubrigen Punkte der Umweltanwaltschaft in den schriftlichen Einwendungen vom
16.12.2019 hat diese im Rahmen des Ermittlungsverfahrens zuriickgezogen und sind
diese somit nicht weiter zu erortern.

Die Baubewilligung war zu erteilen, weil durch die volistandige Ubernahme der von den
Sachverstandigen formulierten Auflagen im gegensténd!icheﬂ Bescheid sichergestellt
ist, dass die baurechtlichen und umweltrechtlichen Vorschriften voll erfullt sind und sich
durch das Projekt keine nachteiligen Wirkungen im Sinne erheblicher Beléastigungen
oder Gesundheitsgefahrdungen durch Schall- oder Lichtimmissionen ergeben.

Die Kostenvorschreibung begriindet sich auf die im Spruch angeflhrten
Gesetzesbestimmungen.

Rechtsmitteibe!ehrung:

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie binnen vier Wochen nach Zustellung Beschwerde
an das Verwaltungsgericht erheben. Falls Sie innerhalb der Beschwerdefrist einen
Antrag auf Bewilligung der Verfahrenshilfe stellen, beginnt die Beschwerdefrist erst mit
dem Zeitpunkt zu laufen, in dem der Beschluss Gber die Bestellung der Rechtsanwaltin
bzw des Rechtsanwalts zur Vertreterin bzw. Zum Vertreter und der anzufechtende
Bescheid dieser bzw diesem zugestellt sind. Wird der rechtzeitig gestellte Antrag auf
Bewilligung der Verfahrenshilfe abgewiesen, beginnt die Beschwerdefrist erst mit der
Zustellung des abweisenden Beschlusses an Sie zu laufen.
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Die Beschwerde ist schriftlich beim Gemeindeamt Pasching einzubringen und hat zu
enthalten:

1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,
2 die Bezeichnung der belangten Behorde (bescheiderlassende Behorde),

3_die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt,

4. das Begehren und N
5 die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig

eingebracht ist.

Sie haben das Recht, im Verfahren vor dem Verwaltungsgericht eine mundliche
Verhandlung zu beantragen.

Hinweis zur Gebuhrenpflicht:

Fur die Beschwerde ist eine Eingabegebuhr in Héhe von 30,- Euro zu entrichten. Die
Gebuihr ist auf das Konto des Finanzamtes fur Gebuhren, Verkehrssteuern und
Glucksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten,
wobei auf der Zahlungsanweisung als Verwendungszweck das jeweilige
Beschwerdeverfahren (Geschaftszahl des Bescheides) anzugeben ist.

HINWEISE:
1. Mit der Bauausfihrung darf erst nach der Rechtskraft des Baubewi!ligungsbescheides

begonnen werden (§ 39 Abs. 1 O0. BauO 1994).

2 Auf die Grabungsordnung der Gemeinde Pasching wird hingewiesern.

3. Anderungen des Bauvorhabens (Planénderungen) sind bewilligungspflichtig, soweit die
Ausnahmen nach § 39 Abs. 2 06, BauO 1994), nicht vorliegen.

4. Der Bauwerber hat sich eines befugten Baufiihrers zu bedienen und diesen der Baubehorde
vor Beginn der Bauausfiihrung anzuzeigen (§ 40 Abs.1) 06.BauC 1994)

5. Durch die ggstd!. paupolizeiliche Bewilligung wird allfélligen weiteren notwendigen
Bewilligungen nicht vorgegriffen.

6. Nach Beendigung der Bauausfihrung hat der Bauherr die Baufertigstellung anzuzeigen.

7 Eine allf4llige straBenseitige Einfriedung bzw. ein alifélliger Hauskanalanschiuss unterliegen
der gesonderten Anzeigepfiicht bei der Baubehérde.

8 Bei der Ausflihrung des Bauvorhabens dirfen nur Bauprodukte verwendet werden, die den
Bestimmungen des O.0. Bautechnikgesetzes (ber die Verwendbarkeit von Bauprodukten

entsprechen

Beilagen
Verhandlungsschrift vom 18. 12.2018

Einreichpiéne/?arteistﬁck
1 Zahlschein
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Der Bescheid ergeht an:

Bauwerber FC Juniors OO , PoststraRe 38, 4061 Wagram
Eigentiimer Gemeinde Pasching , Leondinger Strale 10, 4061 Pasching
Anrainer Sabine BA Ablinger , Simonygasse 2b/8/4, 1180 Wien

Mario Lachowitzer , PoststraRe 59/2, 4061 Pasching
Martina Lachowitzer , Poststrae 59/2, 4061 Pasching
Leopold Leierzopf , Finstergasse 13/1, 4061 Pasching
Brigitte Steindlegger , Finstergasse 15/2, 4061 Pasching

Planverfasser Swietelsky Baugesellschaft GesmbH Sportstéttenbau ,
IpfdorferstralBe 11, 4481 Asten
sonstige Beteiligte 00. Umweltanwaltschaft, Karntnerstrale 10-12, 4021 Linz

Mit freundlichen GriRen ;
Der Blrgermeister a4’

- U\m &

ter Mair




